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ИЗМЕНE И ДОПУНE ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА СЕДИШТА ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ  

– ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНE I-XIX) – (II ФАЗА – 1. ЕТАПА) 
 
 

- Елаборат за рани јавни увид - 
 

 
 

I  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 
 

1. УВОД 
 
Изради Измена и допуна плана генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – град Београд (целинe I-XIX) - (II фаза – 1.етапа) (у даљем 
тексту: ИД ПГР БГД (II фаза – 1.Етапа)) приступило се на основу Одлуке о изради Измена и 
допуна плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр.74/19 и 30/25) 
(у даљем тексту: Одлука) коју је Скупштина града Београда донела на седници одржаној 
29.08.2019. године и 20.05.2025. године а на иницијативу Дирекције за грађевинско земљиште 
и изградњу Београда, упућену Секретаријату за урбанизам и грађевинске послове и 
Урбанистичком заводу Београда.  
 
Повод за израду ИД ПГР БГД - II фаза, је Иницијатива Дирекције за грађевинско земљиште и 
изградњу Београда ЈП број 15261/6-02 од 11.04.2025. године, а на предлог Главног урбанисте 
града Београда, допис С-22 бр. 031-93/2024 од 18.11.2024. године. Разматрајући наведени 
предлог, а у оквиру свог делокруга рада, Дирекција за грађевинско земљиште и изградњу 
Београда ЈП је уочила потребу: 

– интегрисања текстуалних и графичких прилога свих претходних етапа Измене и допуне 
Плана генералне регулације; 

– синтезе свих докумената просторног и урбанистичког планирања донетих током и 
након израде I фазе Измена и допуна Плана и 

– планског усаглашавања у подручјима непосредног окружења ових интервенција. 
 
Такође, потеребно је отклонити све уочене проблеме током спровођења Плана генаралне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд 
(целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23 и 91/23) (у даљем тексту: ПГР Београда). 
 
Измене и допуне ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) раде се у складу са Одлуком, којом је 
дефинисана могућност фазног доношења у циљу континуалног планирања, праћења и 
ажурирања начина спровођења и дефинисања смерница за реализацију плана генералне 
регулације. 
 
На 142. седнице Комисије за планове Скупштине града Београда (у даљем тексту: Комисија)  
одржаној 26.09.2025 године, закључено да предмет ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) 
представља и програмски задатак за измену текстуалног дела и одговарајућих графичких 
прилога. 
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2. ЦИЉ ИЗРАДЕ 

 
Имајући у виду циљеве дефинисане Одлуком о изради Измена и допуна плана генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд 
(целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр.74/19 и 30/25), као и закључак Комисије 
са 142. седнице, циљеви ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) су следећи: 

– планско усаглашавање и преиспитивање намена, урбанистичких показатеља и 
параметара у подручјима непосредног окружења планова који су донети у претходном 
периоду и то на локацијама где је измена плана последица интегрисања планских 
решења из донетих планова, на локацијама чија је реализација у складу са развојним 
програмима и приоритетима града, као и на основу иницијатива прослеђених 
Урбанистичком заводу од стране Службе главног урбанисте и Секретаријата за 
урбанизам и грађевинске послове а у сарадњи са наручиоцем израде плана 
Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу Београда, за које ће коначни обухват 
бити дефинисан у Елаборату за рани јавни увид, 

– анализе наведених локација са аспекта саобраћаја, инфраструктурне опремљености и 
установа социјалног стандарда, 

– дефинисање начина спровођења (непосредном применом правила грађења или 
обавезном израдом плана детаљне регулације) и усаглашавање са условима ималаца 
јавног овлашћења, 

– корекција уочених техничких грешака у правилима уређења и грађења и измена и 
допуна појмовника. 

 
Предмет II фазе 1. етапе ИД ПГР Београда би биле измене и допуне текстуалног дела и 
одговарајућих графичких прилога у складу са Одлуком и напред наведеним циљевима. 

 
 

3. ОБУХВАТ  
 
Границом ИД ПГР БГД (II фаза – 1.Етапа) обухваћено је грађевинско подручје целих општина 
Стари Град, Врачар, Савски Венац, Нови Београд, Чукарица, Раковица и делова општина 
Земун, Палилула, Звездара, Вождовац, Сурчин и Гроцка који су обухваћени ПГР Београда, са 
везама саобраћајница и инфраструктуре до постојеће, односно планиране мреже, површине 
око 51.776 ha. 
 
За израду елабората за рани јавни увид коришћене су следеће подлоге: 
- дигитални ортофото снимак из 2021.године, 
- извод из дигиталног катастарског плана катастра непокретности.   
 
 

4. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 
Правни основ за израду  ИД ПГР БГД (II фаза - 1.етапа) садржан је у одредбама: 

• Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије", бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25).  

• Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник Републике Србије“, бр. 32/19 и 47/25),  

• Одлукe о изради Измена и допуна плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист 
града Београда", бр.74/19 и 30/25). 

 
Плански основ за израду ИД ПГР БГД (II фаза - 1.етапа) представља Генерални 
урбанистички план Београда ("Службени лист града Београда", бр.11/16) (у даљем тексту: 
ГУП Београда).  
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5. КОНЦЕПТУАЛНИ ОКВИР  

 
Предмет ИД ПГР БГД (II фаза – 1етапа) су делови грађевинског подручја градских општина 
локације чија је реализација у складу са развојним програмима и приоритетима града, као и 
на основу иницијатива прослеђених Урбанистичком заводу од стране Службе главног 
урбанисте и Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове и наручиоца израде плана 
Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда, за које ће се дефинисати 
предложене планиране намене и начин спровођења. 
 
Наведене приспеле иницијативе и иницијативе из процедуре раног јавног увида, које се 
односе на ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа), биће анализиране и уграђене у решење Нацрта 
плана, а у складу са дефинисаним циљевима. 
 
У Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза– 1.етапа) биће измењени и допуњени делови текста ПГР 
Београда и ажурирани поједини графички прилози који се односе на интервенције у обухвату 
прве фазе. 
 
Решење ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) биће планирано у складу са развојним плановима 
Града Београда и тенденцијом унапређења спровођења важећег ПГР Београда, а на основу 
прибављених услова и других значајних података од органа, посебних организација, ималаца 
јавних овлашћења и других институција. 
 
Након процедуре раног јавног увида приступиће се изради Нацрта ИД ПГР БГД (II фаза – 
1.етапа), чије ће планско решење дефинисати: 
 
- планиране намене, поделу на зоне са истим правилима грађења у датом обухвату, 
- начин спровођења Плана у обухвату II фазе (за подручја предложена за спровођење 

непосредном применом правила грађења основни предуслов за дефинисање елемената 
детаљне разраде је прибављање ажурних катастарско- топографских подлога), 

- локације, типологију и нормативе за површине јавних намена у складу са прибављеним 
условима имаоца јавних овлашћења и програмима надлежних институција, 

- мере заштите непокретних културних добара и заштите природе у складу са документима 
који су донети након доношења последње измене ПГР Београда и у складу са 
прибављеним условима надлежних институција. 

 
У складу са поставкама континуалног планирања града, након II фазе – 1.етапа ИД ПГР БГД 
приступиће се изради следећих етапа чији ће обим и садржај бити дефинисан у сарадњи са 
Главним урбанистом града Београда, Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу 
Београда, Комисијом за планове Скупштине града Београда и Секретаријатом за урбанизам 
и грађевинске послове, а које се односе на интегрисање текстуалних и графичких прилога 
свих претходних етапа измена и допуна ПГР Београда и синтезе свих докумената просторног 
и урбанистичког планирања донетих током и након израде I фазе ИД ПГР БГД. 
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6. ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПГР БЕОГРАДА  

 
Овим ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) мењају се и допуњују следећа поглавља ПГР Београда: 

 
А) ОПШТИ ДЕО 
 
5. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА 
 
5.1. КОМПАТИБИЛНОСТ НАМЕНА 
 
 
У поглављу "5.1. КОМПАТИБИЛНОСТ НАМЕНА" - мења се и допуњује табела 
"Компатибилност намена" на следећи начин: 
 
- дефинисаће се да се у оквиру доминантне намене комерцијалних садржаја, као 

компатибилна намена могу планирати привредне зоне и 
- у оквиру фусноте 14., кориговаће се став на начин да се дозвољава пренамена свих јавних 

намена, а не само за објекте и комплексе јавних служби и површина за спортске објекте и 
комплексе,  искључиво кроз израду плана детаљне регулације, уз сагласност надлежних 
институција. 

 
Табела "Компатибилност намена"   
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Саобраћајне површине о X1  X1 X8    X9 X8   X 

Површине за  
нфраструктурне 
објекте и комплексе 

X1 о  X1  X2   X    X 

Комуналне површине X1 X1 о X1 X    X10   X4 X 

Јавне зелене 
површине/шуме 

X1 X1  о          

Површине за објекте и 
комплексе јавних 
служби14 

X1 X1  X1 о X3      Х11 X 

Површине за спортске 
објекте и комплексе14 

X1 X1  X1 X7 о   X7    X 

Површине за 
становање 

X1 X1 X X1 Х X о X X   X X 

Мешовити градски 
центри 

X1 X1 X X1 X X X о X   X X 

Површине за 
комерцијалне садржаје 

X1 X1 X X1 X X X X13 о X  X X 

Површине за 
привредне зоне 

X1 X1 X X1 X6 X X13 X13 X о   X 

Површине за 
привредне паркове 

X1 X1  X1 X X X5 Х X5 X о  X 

Површине за верске 
објекте и комплексе 

X1 X1  X1     X   о X 

Остале зелене 
површине 

X X X X X X X12 X12 X12 X12 X12 X о 

 
Објашњење напомена назначених у табели: 

1. Јавне зелене површине, инфраструктурни објекти и комплекси, као и саобраћајне површине могу се планирати кроз 
даљу планску разраду и у свим другим наменама. 

2. Отворени спортски терени могу се планирати у оквиру појединих инфраструктурних површина, нпр. на пратећим 
зеленим површинама отворених и затворених ретензија и водотока. 
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3. Спортски објекти и комплекси могу се планирати у оквиру објеката јавних служби (школа, установа социјалне заштите 
и др.) 

4. Верски објекти и комплекси могу се планирати у оквиру комплекса гробља. 
5. У оквиру намена "привредни паркови" могу се планирати комерцијални садржаји, хотелски капацитети и становање.  
6. У оквиру привредних зона могу се планирати научни институти. 
7. У оквиру спортских комплекса, уколико то услови дозвољавају, могу се планирати специјализоване школе (спортске, 

тренерске) или спортски кампуси, који користе садржаје спортског центра, спортски клубови, спортски сервиси и хангари 
за опрему и туристички капацитети свих врста, пратећи комерцијални садржаји, али са највише до 40% укупне 
планиране БРГП. 

8. У оквиру саобраћајних површина могу се наћи јавне службе као пратећи садржаји, магацини и складишта, под условом 
да су задовољени критеријуми и мере заштите животне средине везани за њихову намену и локацију. 

9. У оквиру саобраћајних површина могу се планирати и пратећи комерцијални садржаји.  
10. У оквиру комуналних површина – градских пијаца и гробља могу се планирати пратећи комерцијални садржаји. 
11. У оквиру болничких комплекса могу се реализовати и верски објекти. 
12. У оквиру осталих зелених површина могу се планирати и друге намене, искључиво израдом плана детаљне регулације. 
13. Компатибилност се примењује искључиво приликом израде плана детаљне регулације. 
14. Пренамена површина за јавне намене (саобраћајне површине, површине за инфраструктурне објекте и 

комплексе, комуналне површине, јавне зелене површине/шуме,  објекте и комплексе јавних служби и површина за 
спортске објекте и комплексе) у површине осталих намена (за које није дата могућност пренамене у табели), дозвољена 
је само израдом плана детаљне регулације уз сагласност надлежних институција. 

 
 
Б) ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 
 
2. ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 
 
 
2.2. УРБАНИСТИЧКЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРОСТОРА И ОБЈЕКАТА: 

 
2.2.1   ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 
У оквиру овог поглавља предмет измене и допуне је 

• усаглашавање са  Законом о културном наслеђу “Службени гласник РС”, број 129 /21; 

• ажурирање текста, прегледа по целинама (I-XIX), усаглашавање табеларних приказа 
и графичког прилога "Заштита природних и културних вредности" са новим утврђеним 
културним добрима од 2025. године. 

 
2.2.2   ЗАШТИТА ПРИРОДЕ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
У фази Нацрта ИД_ПГР_БГД (II фаза 1. етапа), у оквиру предметног поглавља биће извршене 
следеће измене и допуне: 

• правила заштите природе, природних добара и природних вредности ће се допунити и 
ажурирати у складу са релевантним законима, подзаконским актима и другим 
документима који су у међувремену ступили на снагу; 

• све категорије заштићених подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите, 
подручја у обухвату еколошке мреже Републике Србије и евидентирана природна добра, 
биће усаглашена са важећим решењима; 

• с тим у вези, ажурираће се описи свих категорија природних добара и природних 
вредности, као и референтне табеле, а на основу података надлежних институција; 

• све наведене измене и допуне на одговарајући начин ће бити ажуриране и на графичком 
прилогу "Заштита природних и културних вредности". 

 
2.2.3   ЗАШТИТА И УНАПРЕЂЕЊЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру овог поглавља предмет измене и допуне су: 
Мере и услови заштите вода и земљишта, мере заштите ваздуха, мере заштите од буке и 
вибрација, зелена инфраструктура и климатске промене, критеријуми и мере заштите по 
областима развоја, а према мерама и условима надлежних институција и комуналних кућа, и 
на основу процене утицаја за предметне измене и допуне, која ће бити урађена у оквиру 
Стратешке процене утицаја на животну средину за предметни план.  
 
Закони и Подзаконска акта из области заштите животне средине биће ажурирани током 
израде Нацрта ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
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3. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 
 
3.1. САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
 
 
3.1.1. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА САОБРАЋАЈНЕ МРЕЖЕ 

 
Ово поглавље биће измењено и допуњено у делу који се односи на Правила грађења 
саобраћајне мреже, Јавни градски и приградски транспорт путника са правилима 
грађења, на начин да ће бити редефинисана правила везана за метро систем тако да гласе: 
 
„Технички елементи метро система биће дефинисани приликом техничке разраде метро 
система, у складу са технолошким захтевима, законском и подзаконском регулативом која се 
реферише на ову област, а све у оквиру границе плански дефинисаних надземних зона, 
односно границе урбанистичког Плана предметне трасе метро система. 
Правила уређења и грађења за објекте у функцији метроа дефинисани су Планом генералне 
регулације шинских система у Београду са елементима детаљне разраде, односно фазом 
наведеног Плана ("Службени лист града Београда", бр. 102/21, 6/23, 105/23).“ 
 
У целини I планиран је кориговани коридор за дефинисање саобраћајнице која повезије 
Железничку станицу „Прокоп“ са централним делом града – Трансверзала.  
У целини II планирана је измена саобраћајног решења улица Бјелановићеве и Симе 
Игуманова како би сви елементи попречног профила били обухваћени јавном саобраћајном 
површином. 
У целини III планирана је промена регулације саобраћајнице у циљу усклађивања са ажурном 
катастарском подлогом (без смањења попречног профила) улице Хозе Мартија. 
У целини VIII планирана је улица Елија Финција као веза предметне стамбене зоне са широм 
градском саобраћајном мрежом и промењен је начин њеног спровођења.  
У целини X дефинисан је коридор у оквиру кога ће бити планирана пешако-бициклистичка 
веза од улице Омладинских бригада до пилона новог железничкох моста у Улици бежанијски 
зимовник. 
У целини XI планирана је измена саобраћајног решења у циљу усклађивања са постојећом 
изградњом: 

- планираних саобраћајница које повезују улице Војводе Путника и Мила Поце,  

- планираних саобраћајница у блоку између улица Косовске, Обрешке, Радничке и 
Марка Раба. 

Такође, у оквиру ове целине резервисан је простор у зони денивелисане петље саобраћајница 
Т6 и Аутопута Београд-Загреб за потребе реконструкције и допуне саобраћајних веза 
предметне петље.  
У целини XIII планирана је промена регулације планиране саобраћајнице Нова 32 у циљу 
усклађивања са ажурном катастарском подлогом (без смањења попречног профила). 
Такође, у целини XIII планирана је промена регулације дела Видаковићеве улице између 
улица Лазара Кујунџића и Љешке. 
У целинама XVI и XVII се планирају тунелске деонице: 

- за делове сектора 2 и 3 Унутрашњег магистралног полупрстена од петље код "Цареве 
ћуприје" до новог портала у коридору Табановачке улице, 

- за део Булевара ослобођења за планирање подземног укрштаја испод Аутокоманде на 
правцу Бањица – Славија. 

У целини XVII у зони петље „Аутокоманда“, између Табановачке улице и Аутопута Београд-
Ниш (Стефана Првовенчаног) планира се аутобуско стајалиште „Југ“, прикључак сервисне 
саобраћајнице на Аутопут Београд-Ниш, паркинг простор у систему „park and ride“ и пешачка 
пасарела на простору између наведеног паркинг простора и стајалишта међуградских 
аутобуса „Аутокоманда“. 
У целини XIX планирано је проширење улице Младена Ђуричића у насељу Зуце (проширење 
попречног профила у циљу усклађивања са ажурном катастарском подлогом).  
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Планиране су измене саобраћајног решења усклађивањем са ажурним катастарским стањем 
на следећим локацијама: 

- у целини I уз комплекс Народне банке Србије редукује се попречни профил планиране 
саобраћајне веза улица Краља Милутина и Светозара Марковића  

- у целини XVI у раскрсници улица Александра Тирнанића-Тиркета и Милана 
Благојевића Шпанца. 

 
Правила грађења и начин спровођења за планирану мрежу саобраћајница биће дефинисани 
у Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 

 
 

3.1.3. УНУТРАШЊИ ВОДНИ САОБРАЋАЈ 
 
 

Ово поглавље биће измењено и допуњено на следећи начин: 
 

Тачка 3.1.3. Унутрашњи водни саобраћај 
 
Додају се нови ставови који гласе: 
 
„Нове локације за реализацију марина могуће је реализовати кроз детаљну планску разраду 
(израду ПДР) у сарадњи са Агенцијом за управљање лукама, и у складу са одредбама 
Правилника и Закона који су референтни за ову област.“ 
 
„Међународна путничка пристаништа од значаја за развој речног саобраћаја планирана су на 
следећим локацијама: 
 

- Локација Ушће - у складу са Уредбом број 05 110- 6339/2024, о утврђивању лучког 
подручја међународног путничког пристаништа у Београду ( „Службени гласник РС, 
број 59/24, 59/25) и 

- Локација Земун – у складу са Уредбом број 05 110-13671/2014 о утврђивању лучког 
подручја путничког пристаништа отвореног за међународни саобраћај у градској 
општини Земун, Град Београд. 

 
Основна намена предметних простора је лучко подручје намењено за укрцавање и 
искрцавање путника у међународном саобраћају.  

 
 

3.2. ПОВРШИНЕ ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ 
 
3.2.1. ВОДОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 
Ово поглавље биће ажурирано у складу са условима надлежних институција и законском 
регулативом донетом у међувремену. 
 
 
3.2.2. КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 
Ово поглавље биће допуњено у Целини III, на начин да се мења и допуњује концепт 
каналисања употребљених вода, у делу који је дефинисан Планом детаљне регулације 
насеља Вишњица, градска општина Палилула („Службени лист града Београда“, бр.58/24).  
 
Овом ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) планира се измештање планиране локације за црпну 
станицу ФЦС-2 у насељу Вишњица, у јавну зелену површину. У том смислу, кроз израду 
нацрта ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа)  биће кориговани одговарајући графички  прилози и 
начин спровођења.  
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3.2.3. ВОДОПРИВРЕДА 
 
У Целини IX, текст ће бити ажуриран у складу са техничком документацијом, која је урађена 
за потребе заштите од великих вода реке Саве, односно Идејним решењем обалуотврде реке 
Дунав и реке Саве на ширем подручју ушћа Саве у Дунав – деоница 9, деоница од старог 
Савског моста до Старог железничког моста („Хидрозавод ДТД“, 2017. године). 
 
У Целини X текст ће бити ажуриран у складу са урађеном техничком документацијом, која је 
урађена за потребе заштите од великих вода реке Саве, односно на основу Идејног решење 
обалуотврде реке Дунав и реке Саве на ширем подручју ушћа Саве у Дунав – деоница 9, 
деоница од старог Савског моста до Старог железничког моста („Хидрозавод ДТД“, 2017. 
године) и Идејног решења обалуотврде реке Дунав и реке Саве на ширем подручју ушћа Саве 
у Дунав – деоница 10, деоница од старог Железничког моста до Блока 70а („Хидрозавод ДТД“, 
2017. године). 
 
Правила уређења и грађења водопривредних објеката ће бити ажурирана у складу са новим 
законима и уредбама донетим у међувремену. 
 
 
3.2.4. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 
У оквиру целина I, III, XI и XVI у табели под редним бројем 3, брише се део назива ТС 110/10 
kV “Београд 47 - Београд на води” и гласиће ТС 110/10 kV “Београд 47”. 
 
У оквиру Целине III бришу се ставке под редним бројем 3 и 7 у табели.  
 
У оквиру Целине XI планира се измештање планиране  ТС 110/x kV, па се на основу тога мења 
се став под редним бројем 4 у табели на начин да ће у оквиру колоне за спровођење, брисати 
текст: 
 “Локација ТС и прикључног вода планирана изменама и допунaма Плана детаљне регулације 
за подручје привредне зоне „Аутопут“ у Новом Београду, Земуну и Сурчину, за блок између 
улица Марка Челебоновића, саобраћајнице Т6 и новопројектоване саобраћајнице, Градска 
општина Нови Београд (“Службени лист града Београда“ број 18/20 и 107/20).”,  
и гласиће:  
“Непосредна примена правила грађења израдом УП” 
 
У оквиру Целине XVI, додаје се став под редним бројем 2 у табели, и гласиће: 
„Трансформаторску станицу ТС 110/10 kV „Стари Сајам” капацитета 2х40 МVA, са 
прикључним водовима 110 kV,  
док ће у делу табеле за спровођење бити дефинисано следеће: 
„Изградња ТС 110/10 kV „Стари Сајам” и прикључних водова ће бити предмет посебног 
планског документа.“ 
 
 
3.2.5. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 
Правила уређења и грађења ТК мреже и објеката, мобилне телефоније и КДС ће бити 
ажурирана у складу са новим законима и уредбама донетим у међувремену. 
 
 
3.3. КОМУНАЛНЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ  

 
 

3.3.3. УПРАВЉАЊЕ ОТПАДОМ 
 
Предметно поглавље биће кориговано у складу са стратегијама, студијама, плановима и 
анализама којима се разматрала проблематика управљања отпадом, а које су у претходном 
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периоду израђене, као и у складу са иницијативама, мерама и условима надлежних 
институција и комуналних кућа. 
У складу са тим биће допуњен предлог локација, правила грађења и начин спровођења за 
трансфер станице и рециклажана дворишта: 

• кп 797/1 и кп 785/4 КО Нови Београд 10.РД.2 (биоразградиви отпад); 

• кп 932/84, кп 932/36,  кп 932/35, кп 932/34, кп 932/33, кп 932/32, кп 932/31,  кп 932/30 кп 
932/29,   КО Земун Поље 8.РД.4 (трансфер станица); 

• кп 2051/1, 2065/1, 2066/1, и деловима катастарских парцела 2051/2, 2065/2, 2066/2 
2067/2, 2067/1, 2287/3, 2042/2, 2041/2, КО Кнежевац 15.РД.1 (трансфер станица); 

Такође, поглавље ће бити допуњено правилима грађења за комуналне површине – трансфер 
станице. 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА КОМУНАЛНЕ ПОВРШИНЕ-  ТРАНСФЕР СТАНИЦЕ  

површина за трансфер станицу се састоји из две основне функционалне зоне: 

- рециклажни центар и 

- трансфер станица. 

Компатибилне намене су инфраструктурне површине и објекти. 

Дозвољена је градња више објеката, у складу са функционалном организацијом и 
технолошким потребама. Дозвољена је градња објеката који подразумевају корисну БРГП и 
посебних објеката који не подразумевају корисну БРГП (као што су надстрешице и 
инфраструктурни објекти) у оквиру датих грађевинских линија.  

Све парцеле морају имати приступ на јавну саобраћајну површину и прикључак на интерну 
водоводну и канализациону мрежу, као и електро енергетску мрежу. 

Колске приступе димензионисати тако да меродавно возило на парцелу може ући/изаћи 
ходом унапред без додатног маневрисања. 

На грађевинској парцели се може налазити више објеката који формирају јединствену 
функционалну и технолошку целину. 
Дозвољена је изградња слободностојећих, једнострано и двострано узиданих објеката. 

Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле  

Максимална дозвољена висина венца објеката, у односу на нулту коту, износи 10m. 

Коту приземља дефинисати у зависности од намене и технолошке организације објекта, али 
она не може бити нижа од нулте коте. 
Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна 
према приступном путу.  

Уз границу комплекса формирати континуиран заштитни зелени појас у минималној ширини 
од 5m. 
Заштитни зелени појас формирати на грађевинским парцелема између грађевинске и 
регулационе линије  
Дрвеће и шибље се може садити на минималној удаљености од одређених инсталација: 

 
Потребе за паркирањем решавати у оквиру припадајућег комплекса, а према нормативу 1ПМ 
на 3 запослена. 
планирати места за паркирање теретних (комуналних) возила. 

Комплекс центра за управљање комуналним отпадом оградити оградом висине минимум 
2,2m.  

За сваки планирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања, а све у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС“бр. 
101/15, 95/18 и 40/21). 

 
У целини VIII редефинисана је планирана зона комуналних површина (рециклажна дворишта) 
уз Железничко путничку станицу Земун. 
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3.4. ЈАВНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 
У фази израде Нацрта ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа), извршиће се допуна и ажурирање 
правила уређења и грађења за јавне зелене површине и шуме, у складу са важећим законима, 
подзаконским актима и другим релевантним документима који су у међувремену ступили на 
снагу, као и са условима надлежних ималаца јавних овлашћења. Истовремено ће се 
имплементирати биодиверзитетске, климатске и друге јавне политике и стратегије које 
представљају основу за планирање система зелених површина и зелене инфраструктуре. 
У складу са наведеним, биће ажурирани и одговарајући графички прилози. 
 
У оквиру система зелених површина планиране су нове јавне зелене површине и извршена је 
корекција обухвата планираних зелених површина у циљу усклађивања са важећим 
плановима, који су у међувремену донети или стављени ван снаге. Такође планирано је  
уређење постојећих јавних зелених површина у приобаљу река у циљу њиховог 
осавремењавања и унапређења начина коришћења. 
 
Нови паркови планирани су у: 

• целини II у Брегалничкој улици;  

• целини X у Улици партизанске авијације на Бежанијској коси;  

• целини XIII у Добриновићевој улици на Бановом брду;  
 
У циљу усклађивања са важећим плановима, који су у међувремену донети или стављени ван 
снаге планиране су нове јавне зелене површине у: 

• целини I уз Улицу Драгана Манцеа; 

• целинама XV и XIX у насељу Бели Поток; 

• целини XVII уз Улицу Семјуела Бекета у Миријеву; 
 
У циљу унапређења начина коришћења планирано је уређење јавних зелених површина у 
приобаљу река у: 

• целини X – уређење зелених површина у приобаљу са спортско рекреативним 
садржајима (увођење бициклистичке стазе, урбаног мобилијара, платоа са 
видиковцима и сл.);  

• целини XII – уређење јавне зелене површине на којој је, у циљу промовисања 
међународне изложбе EXPO 2027, могуће постављање панорамског балона;  

 
Правила грађења и начин спровођења за наведене јавне зелене површине биће дефинисани 
у Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
 
 
3.5. ПОВРШИНЕ ЗА ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ ЈАВНИХ СЛУЖБИ 

 
У Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа)  биће ажурирана сва поглавља за објекте и комплексе 
јавних служби: преглед по целинама, постојећи објекти, план мрежа објеката и комплекса 
јавних служби, општа правила уређења и грађења, у складу са новим нормативима, условима 
надлежних институција, важећим законима, подзаконским актима итд.    
 
Површине јавних служби које су предмет преиспитивања и анализирања у обухвату ИД ПГР 
БГД (II фаза – 1.етапа)  су: 
- институти и научно-истраживачки центри -Ј5 
- установе социјалне заштите - Ј8 
- установе културе - Ј9 
- установе државне, градске и општинске управе - Ј10. 
 
 
 
 
3.5.5. ИНСТИТУТИ И НАУЧНО-ИСТРАЖИВАЧКИ ЦЕНТРИ 
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У целини XVII, планирано је проширење комплекса Геолошког института Србије  
Научноистраживачка установа "Геоинститут", у складу са власничким односима на 
катастарским парцелама.  
 

4 
Геолошки институт Србије 
Научноистраживачка 
установа "Геоинститут" 

Ровињска 12 / 9185 220 

 
Правила грађења и начин спровођења за наведени комплекс биће дефинисани у Нацрту ИД 
ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 

 
 

3.5.8. УСТАНОВЕ СОЦИЈАЛНЕ ЗАШТИТЕ 
 
У овом поглављу, у целини  VII, биће дефинисана могућност реконструкције и надзиђивања 
постојеће установе социјалне заштите - Центра за социјални рад Земун у Улици Александра 
Дубчека 2, за још једну етажу, у складу са условима надлежног Секретаријата за Социјалну 
заштиту. Правила грађења и начин спровођења биће дефинисани у нацрту ИД ПГР БГД (II 
фаза – 1.етапа). 
 
У целни XVIII, биће коригована (смањена) површина планираног комплекса установе 
социјалне заштите на углу улица Матице српске и Улофа Палме,  на подручју насеља Мирјево, 
у складу са условима надлежног Секретаријата за Социјалну заштиту. 
 
Правила грађења и начин спровођења за наведене комплексе биће дефинисани у нацрту ИД 
ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
 
 
3.5.9. УСТАНОВЕ КУЛТУРЕ 
 
У целини I, локација у Дечанкој улици бр. 7 – НИП „Борба“, која је у графичком прилогу 
дефинисана као  установа културе (Ј9) - биће пренамењена у површине за мешовити градски 
центар у зони центра Београда (М1). 
Правила грађења и начин спровођења за наведени комплекс биће дефинисани у Нацрту ИД 
ПГР БГД (II фаза – 1.етапа), у складу са условима надлежних институција. 

 
 

3.5.10. УСТАНОВЕ ДРЖАВНЕ, ГРАДСКЕ И ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ 
 
У целини I, локација Народне банке Србије у Немањиној улици бр. 17а, које је у графичком 
прилогу дефинисана као површине остале намене - мешовити градски центар, биће 
коригована у складу са начином коришћења и пренамењена у површине јавне намене - 
установе државне, градске и општинске управе – Ј10. 
 
У целини II, због проширења Бјелановићеве улице у циљу решавања паркирања, мења се 
граница комплекса, а у складу са начином коришћења и тип јавне установе у коме се, поред 
осталог, налази и централна кухиња и заједничке службе Предшколске установе „Врачар“. 
 
Правила грађења и начин спровођења за наведенe комплексe биће дефинисани у Нацрту ИД 
ПГР БГД (II фаза – 1.етапа), у складу са условима надлежних институција. 
 
 
4. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ И / ИЛИ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
 
4.1. ПОВРШИНЕ ЗА СПОРТСКЕ ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ 
 
Ово поглавље биће кориговано на следећи начин:  
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• У табели Целина III додаје се нова локација: 
 

локација урбанистичка 

целина 
типологија оријентациона 

површина (ha) 
Вишњица - приобаље XI Спортско-рекреативни 0,2 

 

• У табели Целина IX мења се локација „Блок 5“ и додаје нова локација 
 

локација урбанистичка 
целина 

типологија оријентациона 
површина (ha) 

Блок 5 IX Спортско-рекреативни 2,6 

Блок 5 (Спортска хала )  IX Такмичарски 1,1 

 

• У табели Целина X брише се локација „Бежанијска коса 4“, оријентационе површине 
0,32 ha. 

• У табели Целина XI додаје се нова локација 
 

локација урбанистичка 
целина 

типологија оријентациона 
површина (ha) 

М. Челебоновића XI Спортско-рекреативни 9,6 

 
Правила грађења и начин спровођења за наведене комплексе биће дефинисани у Нацрту ИД 
ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
 
 
5. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА  
 
У складу са планским усаглашавањем и преиспитивањем намена, урбанистичких показатеља 
и параметара у подручјима непосредног окружења планова који су донети у претходном 
периоду, корекције техничких грешака на основу мишљења надлежних институција, као и на 
локацијама где је измена плана последица интегрисања планских решења из донетих 
планова, кориговане су планиране површине остале намене на следећи начин: 
 
 
5.1. СТАНОВАЊЕ  
 
5.1.1.  Зона породичног становања у формираним градским блоковима у централној и средњој 
зони града (С1) 
 
У целини X проширена је зона становања на локацији уз Улицу Николаја Римског Корсакова,  
како је приказано на графичким прилозима. 

У целини XVI редефинисана је планирана зона становања  уз улицу Александра 
Тирнанића Тиркета 
 
5.1.2.  Зона породичног становања у формираним градским блоковима у периферној зони 
града (С2) 
 
У целини XI редефинисане су зоне становања на локацијама: 

- између улица Војводе Путника и Мила Поце,   
- у блоку између улица Косовске, Обрешке, Радничке и Марка Раба,  
- у зони Улице Николе Зрињског. 

У целини XV мења се начин спровођења у зони становања уз Годоминску улицу. 
 
5.1.4.  Зона породичног становања - санација неплански формираних блокова (С4) 
 
У целини XIX проширена је зона становања на локацијама уз Авалску улицу и Улицу личких 
бригада, како је приказано на графичким прилозима.   
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5.1.6. Зона транформације породичног становања у делимично формираним градским 
блоковима у вишепородично становање (С6) 
 
У целини XIII зона С6 у блоковима између улица Лазара Кујунџића, Видаковићеве и Љешке 
на Бановом брду је обухваћена због усаглашавања положаја планиране регулационе линије 
Видаковићеве улице. 
 
5.1.10. Зона становања у новим комплексима (С10) 
 
У целини III редефинисана је планирана зона становања уз улицу Хозе Мартија. 
 
Правила грађења и начин спровођења за наведени комплекс биће дефинисани у Нацрту ИД 
ПГР БГД (II фаза – 1.етапа).  

 
 
5.2. МЕШОВИТИ ГРАДСКИ ЦЕНТРИ 
 
5.2.1.  Зона мешовитих градских центара у зони центра Београда (М1). 
У целини I проширена је зона мешовитих граских центара на локацији НИП „Борба“, како је 
приказано на графичком прилогу.   
 
5.2.4. Зона мешовитих градских центара у зони више спратности (М4) 
У целини II проширена је зона мешовитих градских центара на локацији уз Гучевску улицу, 
како је приказано на графичким прилозима.   
У целини XVII редефинисана је зона мешовитих градских центара на локацији уз Табановачку 
улицу, како је приказано на графичким прилозима.   
 
Правила грађења и начин спровођења за наведени комплекс биће дефинисани у Нацрту ИД 
ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
 
 
5.3. КОМЕРЦИЈАЛНИ САДРЖАЈИ  
 
5.3.2. Зона комерцијалних садржаја у зони средње спратности (К2) 
У целини XIII зона К2 у блоку између улица Видаковићеве, Љешке и Карпошеве на Бановом 
брду због усаглашавања положаја планиране регулационе линије Видаковићеве улице. 
 
5.3.4. Зона пратећих комерцијалних садржаја (К4) 
 
У целини X планирани су нови пратећи комерцијални садржаји на локацији уз Дубочку улицу, 
како је приказано на графичким прилозима.   
У целини XVII редефинисана је зона комерцијалних садржаја на локацији уз Табановачку 
улицу, како је приказано на графичким прилозима. 
У целини XVIII планирани су нови пратећи комерцијални садржаји на локацији уз Улицу 
Матице Српске, како је приказано на графичким прилозима.   
У целини XVIII редефинисана је планирана зона станице за снабдевање горивом. 
Правила грађења и начин спровођења за наведени комплекс биће дефинисани у Нацрту ИД 
ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
 
 
5.4. ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ 
 
У целини X као исправка техничке грешке, у елементима за непосредну примену правила 
грађења биће допуњен текст у поглављу Зоне за непосредну примену правила грађења у 
површинама за привредну зону са правилима за зону 10.П2.1. дефинисану на одговарајућим 
графичким у важећем ПГР Београда. 
У целинама VII и XI извршено је усклађивања са важећим плановима, који су у међувремену 
донети и планиране су нове површине за преивредне зоне. 
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Правила грађења и начин спровођења за наведене привредне зоне биће дефинисани у 
Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
 
 
5.6. ВЕРСКИ  ОБЈЕКТИ И КОМПЛЕКСИ 
 
Ово поглавље биће измењено и допуњено на следећи начин: 
 
У тачки Посебне препоруке за локације и верске објекте за потребе Српске Православне 
Цркве, брисаће се први став и заменити следећим: 
„Планерске препоруке за величину, изграђеност и уређење парцеле верског објекта, као и 
препоруке за саме објекте - основне, пратеће и комплементарне намене треба да омогуће 
складно уклапање ових објеката и комплекса у окружење, уз поштовање и свих других 
наведених критеријума. 
 
Препорука је да индекс заузетости парцеле буде до 30%, а висина венца 10,0 m, а све у складу 
са конкретном локацијом и хијерархијом објекта. Слободни, неизграђени део парцеле, 
планирати тако да се омогући боравак већег броја верника или гостију, за повремене догађаје. 
Слободна површина парцеле треба да је парковски уређена, са клупама, чесмом, простором 
за игру деце и слично. За парцеле у спољашњој и рубној зони, потребно је планирати већи 
проценат слободних и зелених површина, а препорука је да у централној и средњој зони 
зелене површине заузимају мин. 30% парцеле.“  
 
Такође, брисаће се став у поднаслову Црква  

• индекс заузетости парцеле зависи од величине порте, а препорука је да за порте до 
3000m2 износи 20-25%, за порте од 3000-5000m2 око 20%, а за порте веће од 5000m2   

од 15-20%.  
 
У Целини VII текст се допуњује на следећи начин: 
 
Српска Православна Црква 
Планира се нови комплекс цркве Св. Мученика Вере, Наде, Љубави и мајке им Софије у 
насељу Нова Галeника.  
 
У  Целини XI текст се допуњује на следећи начин: 
 
Српска Православна Црква 
Планира се нови комплекс цркве Пресвете Богородице, Војвођанске у Сурчину. 
 
У Целини XVI текст се допуњује на следећи начин: 
 
Српска Православна Црква 
Планира се нови комплекс православне капеле на Дедињу у Улици Велислава Вуковића. 
 
Правила грађења и начин спровођења за наведене  верске комплексе биће дефинисани у 
Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
 
 
5.7. ОСТАЛЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 
У целини XI,  извршено је усклађивања са важећим плановима, који су у међувремену донети 
и планиране су нове површине остале зелене површине. 
 
Правила грађења и начин спровођења за наведене остале зелене  површине биће 
дефинисани у Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа). 
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6. ПОДРУЧЈА ЗА НЕПОСРЕДНУ ПРИМЕНУ ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
У овом поглаљу, у Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) биће дефинисане одговарајуће зоне 
за непосредну примену правила грађења, у зависности од начина спровођења локација које 
су предмет ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа), а на основу расположивих геодетских подлога и 
услова ималаца јавних овлашћења прибављених у току раног јавног увида. 
 
 
В) СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА  
 
У Нацрту ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) биће измењене и допуњене Смернице за спровођење 
на основу расположивих геодетских подлога и услова ималаца јавних овлашћења 
прибављених у току раног јавног увида. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Саставни део Елабората за рани јавни увид су и: 
 

II ГРАФИЧКИ ДЕО 

 
1. ОБУХВАТ ИД ПГР БГД (II фаза – 1.етапа) Р 1: 35000 
2. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ              Р 1: 20000 
3. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА  Р 1: 10000 

 
 

III ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

• Регистрација предузећа 

• Лиценца и Изјава одговорних урбаниста 

• Одлука о изради ИД ПГР БГД  

• Решење о приступању изради Стратешке процене утицаја плана на животну средину 


